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Nutzungskonzept
fiir die Liegenschaften der SPSG
in der GroBen Weinmeisterstrale, Gemarkung Potsdam, Flur 1,
Flurstiick 1032 und 1036
(Park Villa Henckel und die Villa Schlieffen)

1. Historie

Die Parkanlage der Villa Henckel liegt im nordéstlichen Hand des Pfingstberges zwischen dem Park
des Pfingstberg-Belvederes, der Grollen Weinmeisterstrale, dem Schwarzen Weg und dem Weg am
Pfingstberg. Sie umfasst insgesamt eine Flache von 48.890 m? und schliet mehrere am Fluss des

Pfingstbergs gelegene Villen mit ein.

Unter anderem war die Villa Schieffen von Anfang in die Parkgestaltung mit einbezogen. Die
Parkanlage der Villa Henckel zahlt aufgrund ihrer exponierten Lage, ihrer erhaltenen historischen
Ausdehnung und ihrer aufwendigen Ausstattung in der fir Potsdam einzigartigen Parkarchitektur zu
den herausragenden blrgerlichen Gartendenkmalen der Stadt Potsdam.

Die erste Gestaltung der Gartenanlage geht auf Plane Hermann Vollerts zurtick. Um 1870 Gbernahm
Gustav Meyer die Planung und knupfte an die bereits vorhandenen Gartenanlagen des Belvederes
auf dem Pfingstberg an. Meyers Uberlieferter Plan aus dem Jahr 1872 zeigt die fur ihn typische
Zonierung der Parkanlage in verschiedene Funktionsbereiche mit reprasentativer Zufahrt (Drive) und
Empfangsbereich, einem eher wirtschaftlich gepréagten Bereich mit Obstbau sowie einem im Norden
gelegenen Gartenteil mit Grotte, Wasserfall. Bachlauf, Briicke, Teich und Teehaus (leider nicht mehr
erhalten). Durch dichte Gehdélzpflanzungen abgeschirmt liegen am Full des Hangs die erwahnten

Villen und Funktionsbauten.

Spatestens seit 1946 mit Einquartierung der sowjetischen Truppen auf Teilen des Grundsticks
verkam die Parkanlage zunehmend und war nicht mehr als Einheit zu erkennen. Zum Schutz der
Gesamtanlage wurde nach der Wiedervereinigung ein grofRer Teil der Parkanlage an die SPSG

Ubertragen.

2. Eigentumsverhiltnisse Villa Henckel

Die Villa Henckel gehért seit 2003 einer Eigentimergemeinschaft (GbR Villa Henckel), deren
Gesellschafter Herr Dr. Mathias Dépfner und seine Ehefrau Ulrike Dépfner sind.

3. Bau- und Nutzungskonzept

3.1. Parkanlage

Im Zuge der Renovierung der Villa Henckel hat der von der Eigentiimergemeinschaft Villa Henckel
GbR beauftragte Garten- und Landschaftsarchitekt Guba (Buro Guba & Sgard Landschafts-
architekten) ein Gutachten zum Park der Villa Henckel erstellt.
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Ziel des Gutachtens war unter anderem die Klarung der Frage, ob der Park tatsachlich nach dem
Meyer-Plan hergestellt wurde. Der Situationsplan von 1880 entspricht zwar in wesentlichen, aber nicht
allen Teilen dem Mayer-Plan. Mit Zustimmung der unteren Denkmalschutzbehdrde wurde daher der
Situationsplan von 1880 zur Grundlage der Wiederherstellung gemacht. Freilegungen im hausnahen
Bereich der Villa Henckel waren gartenarchaologisch sehr ergiebig. Beim Freilegen der Stutzmauer
der Terrasse wurde nicht nur die alten Léwentreppe (Abgang von der Terrasse in den Park), sondern
auch die Wegeeinfassung und die Tragschicht des ehemaligen Drives freigelegt.

Die Freilegung der alten Tragschicht erlaubte es, die Hoéhenquoten der historischen Plane zu
Uberprufen und hierdurch Hinweise zur ehematigen Topographie zu gewinnen. Ferner konnten die
Anschllisse an das weitere Wegenetz, das unter einer Schicht Braunkohleschlacke begraben lag,
erkundet werden. Aufgrund der Tatsache, dass die Wegeverisufe von dem Meyer-Plan abweichen,
konnte eindeutig geklart werden, dass der Plan von 1880 zur Ausfihrung kam.

Ausgehend von diesen Befunden ist beabsichtigt, den Park in seiner historischen Anfage zu
rekonstruieren. So ist neben der Wiederherstellung der Wege und Pflanzenbereiche insbesondere
beabsichtigt, die Grotte, den Wasserfail, der das aus einer groRen Offnung der Grotte flieRendes
Wasser aufnahm und es Uber mehrere Staubecken in den heute auf dem Gelande der SPSG
fiegenden Bachlauf zu leiten, und den Teich, in den der Bach miindete, wiederherzusiellen. Da sich
die Teichanlage auf dem heute der SPSG gehdrenden Teil des Parks befindet, ist mit dieser bereits im

Vorfeld ein Gebietsaustausch besprochen worden.,

Die zur Rekonstruktion des auf dem Gelande der SPSG kalkulierten Kasten belaufen sich nach einer
vorlaufigen Schatzung auf ca. 1,2 Mio €.

3.2. Villa Schlieffen

Wie ausgefihrt, war die Viila Schlieffen von Anfang an in die Parkgestaltung einbezogen. Diesem
urspringlichen Konzept folgend soll die Ruine der Villa Schlieffen instand gesetzt und renoviert
werden. Die Villa Schlieffen besteht aus Kellergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss.

Geplant sind folgende Malknahmen:

- Sanierung des Schornsteins
- Erneuerung der Hausanschiisse

- Trockenlegung der Kellerwande mit Horizontal- und Vertikalisolierung

- Abbruch des Kellerfulbodens und Einbau einer neuen Bodenplatte mit Isolierung gegen
Feuchtigkeit

- Erneuerung der Keilertreppe

- Sanierung der Decke zwischen Kellergeschoss und Erdgeschoss

- Erneuerung der Dielen im Erdgeschoss

- Evil. Abriss des Dachstuhls und anschlieende Erneuerung

- Neue Dacheindeckung

- Erneuerung des Innenputzes

- Erneuerung der Elektrik

- Erneuerung der Sanitdreinsichtungen

- Uberarbeiten bzw. Erneuerung der Turen und Fenster

- Ermeuerung des Aullenputzes

- Restaurierung der Veranda und der gedrehten Zinksauien

- Malerarbeiten

Die denkmalgerechte Wiederherstellung der Villa Schiieffen mit einer Nutzfische von ca. 450 m? wird
nach (Oberschldgiger Kostenschatzung voraussichtlich ca. 600.000,00 € kosten. Nach
Wiederherstellung der Villa soll diese zu kultureller Nutzung dienen. Es ist beabsichtigt, dort eine
private Gemaldesammlung unterzubringen und diese auch der Offentlichkeit, nach vorheriger

Anmeldung, zugénglich zu machen.




4. Investitionsvolumen

Unter Bertcksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen wird sich die Gesamtinvestition fir den Park
und die Viifa Schlieffen auf ca. 1,8 Mio € belaufen.

Zusétzlich soll der Park entlang der GroRen Weinmeisterstrale und der Obrigen Aulengrenzen
komplett ausgesaumt werden. Die Verbindung der beiden Grundstiicke ersffnet die Mglichkeit, den
Park der Villa Henckel! in seiner fiir Potsdam einzigartigen Parkarchitektur nahezu in seiner aiten
Ausdehnung und Gestaltung wiederherzustellen.

5. Finanzierung

Die Finanzierung des Bauvorhabens erfolgt ausschlieRlich durch Eigenkapital.

Potsdam, 03.03.2014




